ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR...........

privind aprobarea PUZ — pentru :
»RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI §I
SERVICII”, Municipiul Ploiesti, Str. Aurel Vlaicu nr. 3, jud. Prahova.

Consiliul Local al municipiului Ploiesti :

Vazdnd Referatul de aprobare nr.......... [oviiiiiiinninn. al primarului
Municipiului Ploiesti, Andrei Liviu Volosevici, Raportul de Specialitate comun al
Directiei Generale de Dezvoltare Urband nr. 302182 din data de 17.03.2023 si al
Directiei Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte
Nl oo, si vazand documentatia urbanistica PUZ - ,, RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI
PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII”,
Municipiul Ploiesti, str. Aurel Vlaicu nr. 3, jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI
DUAL COSNTRUCT S.R.L., intocmitd de S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L., arh.
Simona Gabriela Valcu;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 005 din data de 22.02.2023, aviz care a stat la baza
fundamentirii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 004 din data de 22.02.2023;

Tindnd cont de Avizul_Comisiei de specialitate nr. 4 ,, Comisia pentru
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, circulatie rutier,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd ” din data de 22.03.2023;

In baza Hotirarii Consiliului Local Ploiesti nr. 426 din data de 26.11.2020
privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
municipiului Ploiegti;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (1) si alin. (6), lit. ¢) si art.196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019, privind Codul Administrativ,

“modificatd’si completata,

HOTARASTE :

ART.1 Aproba PUZ — pentru : ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, BIROURI SI SERVICIT”, municipiul Ploiesti, str. Aurel Vlaicu nr.
3, jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI DUAL COSNTRUCT S.R.L., prevézut in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.



ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazute la art.1 sunt valabile
péani la aprobarea actualizirii Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urband va duce la indeplinire prezenta
hotdrare.

ART.4 Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, ......ccceeevvennn.

5 Contrasemneaza,
PRESEDIN’I:E DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU — SIMION Mihaela — Lucia CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIULUI PLOIESTI

..............

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérire :

Plan Urbanistic Zonal: ,,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC
DE LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII”, Municipiul Ploiesti, str. Aurel
Vlaicu nr. 3, jud. Prahova,

Beneficiar: S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.;
Proiectant: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L., arh. Simona |Gabriela Vilcu,
atestat RUR,

Prin cererile inregistrate cu nr. 308655/ 07.11.2022 la Primdria municipiului
Ploiesti — Directia Generala de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea
documentatiei urbanistice PUZ — ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE §I
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII”, str. Aurel Vlaicu nr. 3, municipiul Ploiesti,
jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.;

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului S.C.
DAMMI DUAL COSNTRUCT S.R.L., in concordantd cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 302182 din data de 17.03.2023 elaboratorul modificd prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Ploiesti aprobat prin Hotdrdrea nr. 209 din
10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectdnd prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
documentatia urbanistici PUZ - pentru : ,,RIDICARE RESTRICTIE DE

___CONSTRUIRE. SI _MODIFICARE__INDICATORI_ URBANISTICI. PENTRU
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII”, str. Aurel Vlaicu
nr. 3, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI DUAL
CONSTRUCT S.R.L.;

Primar,

ANDREI L‘%VIU VYOLOSEVICI

/ A
/f’f.'*_

/)



ROMANIA NR. INREGISTRARE
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL PLOIESTI 302182 /17.03.2023
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE ..l i

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirdre privind aprobarea :

PUZ - pentru: ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE §I
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII 7, str. Aurel Vlaicu nr. 3, municipiul Ploiesti,
jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L., intocmitd de
S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L., arh. Simona Gabriela Valcu;

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare - PUZ — pentru :
LRIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $I MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI $I
SERVICII”, str. Aurel Vlaicu nr. 3, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C.
DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L., intocmitd de S.C. ARHINOVA PROJECT
S.R.L., arh. Simona Gabriela Valcu;

Pentru construirea imobilului se are in vedere elaborarea unui Plan Urbanistic
7onal. Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului S.C.
DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L., in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Din punct de vedere juridic, pe terenul cu nr. cad. 146896 format din teren in
suprafati de 948 mp din acte suprafata de 963 mp din masuratori, si imobilul C1 -
constructie administrativa si social culturala S+P+1E cu S construit la sol =295 mp si
S desfasurat = 483 mp situatd in intravilanul mun. Ploiesti si este proprietate
particulara a S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L. conform actului de alipire
autentificat sub nr.2142 / 08.09.2020 de UNNP — notar public Zorild Razvan Stefan
din Bucuresti si a extrasului de Carte funciard pentru informare eliberat de O.C.P.L
Prahova ca urmare a cererii nr. 18340 /11.02.2022.

Pe teren s-a eliberat de Primdria mun. Ploiesti A.D. nr. 67 / 08.09.2021 in
scopul desfintarii C1 (S+P+1E) - constructie administrativd si social culturala,
_efectuandu-se si receptia conform P.V..nr. 16 /31.01.2022. _

Conform PUG si RLU in zond este instituitd interdictie de construire pand la
elaborare PUD / PUZ si protectie arhitecturala.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin CU nr. 629 / 12.07.2022, cu
valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

A. SITUATIA EXISTENTA:

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun.
Ploiesti, S teren = 948 mp din acte, respectiv 963 mp din masuritori, nr.cad.146896 cu
categoria de folosinta: curti - constructii, conform extraselor de carte funciar, situatiei
cadastrale si juridice.

Conform PUG si RLU aprobte prin HCL Mun. Ploiesti si avizelor obtinute
conform certificatul de urbanism nr.629 din 12.07.2022, terenul se afla In zona cu



interdictie de construire pand la elaborare PUZ/PUD si protectie arhitecturals.
B. SITUATIA PROPUSA :
S reglementatd = 963 mp din masuratori, S studiatd = 9092 mp.
UTR Sla cu urmétoarele reglementdri urbanistice :
- Regim de aliniere propus - 4m fatd de aliniament (conform PUG 3-5m).
- Regim max de inaltime = S+P+3-5, H max = 20,15m.
- POT propus = 60%, CUT propus 1,8.
- Retragere subsol 0,6m fatd de limitele laterale si posterioare ( se pastreaza
conturul edificabilului vechi).
- Retragere 2m — 6m fatd de limitele laterale si posterioare.
- Citre limita de vest regimul de inaltime va fi de P+1, P+2.
Se propune ridicarea restrictiei de construire si modificare indicatori urbanistici
pentru construire bloc de locuinte, birouri si servicii.
OBS.CDUM : .........
In urma analizei, in sedinta din data de 22.02.2023, Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a acordat aviz favorabil.
Avand in vedere :

In perioada 14.11.2022— 28.11.2022 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism si din acest punct de
vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd ci se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 005 / 22.02.2023 a stat la baza fundamentirii avizului
Arhitectului Sef nr. 004 / 22.02.2023.

Supunem aprobirii proiectul de hotarare privind:

PUZ - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE,
BIROURI SI SERVICII”, str. Aurel Vlaicu nr. 3, municipiul Ploiesti, jud. Prahova,
beneficiar S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L. intocmita de S.C.
ARHINOVA PROJECT S.R.L., arh. Simona Gabriela Vilcu;

ARHITECT SEF;|
arh.Veronica RADU N&

o5 (U__,
AL
{

| ]

DIRECTOR GENERAL'-\?&'DJ. D.G.D.U,,
_ing. Rita Mapcela NEAGU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

Intocmit : consilier, Nicolae M. CANE

15.03.2023, L.ex. )



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE S§I DEZVOLTARE URBANISTIC@,
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

AVIZ

Comisia a luat in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
urbanistice : PUZ — pentru : ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE §I
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII?, str. Aurel Vlaicu nr. 3, municipiul Ploiest,
jud. Prahova, beneficiar S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L, intocmitd de
S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L., arh. Simona Gabriela Valcu;

V) Eir
/d—@% uaf%cow?zf

'

N S 1d
PRESEDINYE, SECRETAR,
Iulian LOCAN Georgeta-Simona POPESCU

4

Data: °& 06! Qﬂ,ﬁg) '



MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIE$TI
Piata Eroilor nr. 1A; Ploiesti
Tel.: 0244 /516699; 0244/515982
Fax: 0244 /513829

www.ploiesti.ro
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Arhitect Sef

MUNICIPIUL PLOIESTI |

cem(hr;"’

Sistem de management
cerificat

1SO 9001

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L. ¢u
sediul in Bucuresti, sector 2, str. Corabiei nr. 12, inregistrata cu nr. 307831 /10.10.2022 , in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificéirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 004 din 22.02.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.U.Z. - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI $§I

SERVICII”.

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, Str. Aurel Vlaicu nr 3, jud. Prahova.

INITIATOR:  S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. —arh. Simona Gabriela Vilcu,

atestat R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z. si suprafata reglementata:
o Zona studiata este situatd in zona centrald a municipiului Ploiesti, in intravilan.
o Suprafatd studiatd este de 9092 mp si se compune din terenurile cu deschidere la str. Aurel

Vlaicu.(nr..postale:-1,-3, 5) si-str.-Maramures (-nr. postale:-8,-10; 12),-inclusiv strdzile-respective,

conform suportului topografic vizat OCPL

o Suprafatd reglementatd se compune din nr. cadastral 146896 cu o suprafatd de 948 mp din acte

si 963 mp din méasuratori.

o Zona studiatd si cea reglementatd sunt delimitate conform:plansa nr. 1 — incadrare 1n teritoriu,
plansa 2 — analiza situatie existente, plansa 3 — reglementéri urbanistice, plansa 3.1 — amenajarea
parcelei, plansa 4 — reglementdri edilitare, plansa 5 — tipul de proprietateproprietate asupra

terenurilor si respectiv prin planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.

intocmit : consilier Nicolae M, CANE
23.02.2023, 3 ex.

AVIZ AS : 004 /22,02.2023




Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobatd prin HCL nr.
209/1999 si a carui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr.382 /2009, pentru zona
reglementata:

UTR-S-1;

o Suprfata de teren totald studiatd este de 9092 mp.

o Suprafata teren reglementatd 963 mp, acces direct la str. Aurel Vlaicu.

o Terenul oferd posibilitatea racordérii la utilitdtile existente in zona.

o Distanta dintre cladirile amplasate pe parcelele aldturate trebuie sd fie mai amre sau cel
putin egald cu indltimea clddirii celei mai Tnalte , pentru a nu se umbrii reciproc
(conform O.M.S. 119 /2014, modificat si completat).

o Distanta intre cladirile amplasate pe aceiasi parceld — min. 3ml, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a
mijloacelor de salvare.

o Se va respecta regimul de aliniere a clddirilor existente sau retragerea minimd
obligatorie fatd de aliniamentul strazii va fi de 3-5 ml.

o Regim de Tnadltime mixt.

o Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 cm fatd de linia de hotar (conform codului
civil), orice derogare de la distanta miniméa se poate face prin acordul partilor, exprimat
printr-un inscris autentic.

Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse :

UTR -S-1A, Isp — Lep Cerp
- SUBZONA MIXTA ISP /LCP /CCRP INSTITUTII SI SERVICII /LOCUINTE CU
REGIM MIXT DE INALTIME /CAI DE CIRCULATIE RUTIERA, PIETONALA SI
PARCARI iN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI ISTORIC COD LMI 33 -
PH-1I-M-B162286.

o P.O.T. maxim - cladire mixtd ISp/Lcp/CCrp S+P+1-:-S+P+5 : POT = 60% .

o C.U.T. maxim - cladire mixta ISp/Lcp/CCrp S+P+1-:-S+P+5 : CUT = 1.8 .

o Regimul de inaltime maxim S+P+1E si S+P+5E , H max coamd =7.00m si 20,15m;

o Functiunea dominant — mixta organizata pe nivele: parter partial si subsol tip Klaus
(cale de acces si parcare), etaj 1 si 2 institutii si servicii, iar la etaj 2-5 locuinte
colective.

o Aliniamentul existent este situat la cca. 6.5m fatd de axul strazii Aurel Vlaicu.

o Cladirea va fi organizata in registre succesive cu fronturi retrase pe indltime:

4 m fatd de aliniament: registrul 1 P+1/ front 1

15.75m fata de aliniament: registrul 2, S+P+2/ front 2

21.00m fata de aliniament: registrul 3, S+P+3-:- S+P+5/ front3 rgimul de aliniere: 4m fata

de aliniament.

o Retrageri fatd de limitele laterale - 0.60m - 2 m (0.60m pentru subsol si 2 m fata de
limitele posterioare). B 7 B S

o ~Este asigurat un acces auto de min. 4ml din circulatia publica in mod direct , respectiv
str. Aurel Vlaicu. Cladirea va fi prevézuta cu accese pentru pietoni corespunzitoare, ce
se vor autoriza ca parti componente, odatd cu constructia si si amenajdrile ce cosntituie
investitia de baza.

o Cladirea va fi racordatd la retelele tehnico-edilitare publice existente ;

Parcaje:

Propunerea de organizare a parcelei cu o forma poligonald, dificild pentru a adapta
numarului de 12 apartamente, un numar de 18 locuri de parcare, alocand 6 locuri de parcare
celor cca. 280mp de birouri si servicii dispuse partial pe parter si etajul 1. Parcarea generala va

ntoemit : consilier Nicolae M. CANE -
23.02,2023, 3 ex. ‘\gg
)

AVIZ AS : 004 /22.02.2023



fi realizata la nivelul subsolului in sistem Klaus. Accesul se va realiza printr-o rampa cu
latimea de 5.50m ;

- stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Spatii verzi:

- minim 20% din suprafata va fi alocatd spatiilor verzi;

- se recomandd plantarea terenului care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii,
cu gazon si plantat cu arbusti citre vecindtiti sau arbori pe zonele libere.

fmprejmuirea:

- se recomanda separarea spre stradd a terenului cu gard transparent de 1,80 metri indl{ime
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,00
metri;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
data de 22.02.2023, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati,
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 629 /08.06.2022 emis de Priméria Municipiului Ploiesti.

In perioada: 14.11.2022 — 28.11.2022, documentatia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare §i consultare a publicului.

Avdnd in vedere Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.301732
702.03.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se inifia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicave a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va

transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,_un exemplar din

documentafia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiesti, (in format tipdrit si dupd caz in format digital).

ARHITECT S
arh.Veronica RA]

intocmit : consilier Nicolae M. CANE_~~
23.02.2023, 3 ex. \
)

AVIZ AS : 004 /22.02.2023



MUNICIPIUL PLOIESTI

MUNICIPIUL PLOIESTI &
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 005 /22.02.2023

e e e S 4 A

ROMANIA
_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 005 din 22.02.2023

DOCUMENTATIA :
P.U.Z. - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI SI
SERVICII”.

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Aurel Vlaicu nr. 3, jud. Prahova.

INITIATOR: S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.
ELABORATOR: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L. —arh. Simona Gabriela Valcu, atestat
R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Pe terenul cu nr. cad. 146896 format din teren in suprafats de 948 mp din acte suprafata de
963 mp din masuritori, si imobilul C1 — constructie administrativa si social culturald S+P+1E cu
S construit la sol =295 mp i S desfisurat = 483 mp situat in intravilanul mun. Ploiesti si este
proprietate particulard a S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L. conform actului de alipire
autentificat sub nr.2142 / 08.09.2020 de UNNP — notar public Zorild Razvan Stefan din Bucuresti
si a extrasului de Carte funciard pentru informare eliberat de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii
nr. 18340/ 11.02.2022.

Pe teren s-a eliberat de Priméria mun. Ploiesti A.D. nr. 67/ 08.09.2021 in scopul desfintarii
C1 (S+P+1E) — constructie administrativi si social cultural3, efectuandu-se si receptia conform
P.V.nr. 16/31.01.2022.

Conform PUG si RLU in zond este instituitd interdictie de construire pdna la elaborare
PUD / PUZ si protectie arhitecturals.

Documentatia inregistrati la Directia Generali de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament Local de Urbanism .
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 005 /22.02.2023

b) piese desenate: 6 planse:
plansa 1 — plan de incadrare in zona conform PUG.
plansa 2 — analiza situatiei existente.
plansa 3 — amenajarea parcelei.
plansa 3.1 — reglementiri urbanistice.
plansa 4 — reglementari edilitare.
plansa 5 — tipul de proprictate obiective de utilitate publica.

¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 629 /12.07.2022.
b. Acte de proprietate:
- extrasului de carte funciara eliberat de O.C.P.1. Prahova, in baza cererii nr. 73805 /
03.06.2020.
- act de alipire autentificat cu nr. 2142 /08.09.2020.
¢. Avize /Acorduri /Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
. alimentare cu apa — canalizare aviz conditionat nr. 228 / 2022.
. alimentare cu energie electricd — acord de amplasament favorabil nr. 3010220716482 /
12.08.2022.
. alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu nr. 13586/317.752.220/ 26.07.2022.
. termoficare Prahova — aviz de amplasament favorabil nr. 22001434 / 04.08.2022.
. Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 1778 / 15.09.2022.
. aviz sdnatate — notificare nr. 545/ 13.09.2022.
. aviz mediu ~ decizie nr.86/11287 din 22.08.2022.
. aviz Politia Rutierd Ploiesti nr. 3244425 / 24.08.2022.
. aviz Directia Judeteana pentru Culturd Prahova nr. 161 / U /14.09.2022.
.aviz C.T.A.T.U. pentru studiu de oportunitate nr. 013 / 05.05.2022.
. aviz de oportunitate nr. 003 / 05.05.2022.
Studii de specialitate :
. Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
. Studiu de insorire.
. Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.1.Prahova, semnat digital.
d. .Taxa aviz C.T.A.T.U. in valoare de 451 lei platitd conform chitantd 3025 seria
130534/2022 din 10.10.2020 .
e. Taxa R.U.R in valoare de 545.00 lei plititd conform OP ref. F30ETRZ222800002 din
07.10.2022 .
f. Alte documente:

......

A. EXISTENT

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun. Ploiesti,
S teren = 948 mp din acte, respectiv 963 mp din masuratori, nr.cad.146896 cu categoria de
folosinta: curti - constructii, conform extraselor de carte funciard, situatiei cadastrale si juridice.

Conform PUG si RLU aprobte prin HCL Mun. Ploiesti si avizelor obtinute conform
certificatul de urbanism nr.629 din 12.07.2022, terenul se afld in zona cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ/PUD si protectie arhitecturala.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 005 /22.02.2023
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B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Functiunea dominanti a zonei reglementate in noul UTR propus, UTR Sla : subzona
mixtd Isp /Lep /Cerp institutii si servicii / locuinte cu regim mixt de indltime / cdi de
corculatie rutiera, pietonala si parciri in zona de protectie a monumentului istoric cod. LMI
33-PH-II-M-B162286.

S reglementatd = 963 mp din masurétori, S studiatd = 9092 mp.

UTR -S-1A, Isp — Lep Cerp

o Regimul de indltime maxim S+P+1E si S+P+5E , H max coamd =7.00m si 20,15m;
Functiunea dominant — mixtd organizata pe nivele: parter partial si subsol tip Klaus (cale
de acces si parcare), etaj 1 si 2 institutii si servicii, iar la etaj 2-5 locuinte colective.
P.O.T. maxim - cladire mixtd ISp/Lcp/CCrp S+P+1-:-S+P+5 : POT = 60% .
C.U.T. maxim - cladire mixta ISp/Lcp/CCrp S+P+1-:-S+P+5 : CUT = 1.8..
Aliniamentul existent este situat la cca. 6.5m fatd de axul strazii Aurel Vlaicu.

o Cladirea va fi organizati in registre succesive cu fronturi retrase pe indlfime:

4 m fatd de aliniament: registrul 1 P+1/ front 1

15.75m fatd de aliniament: registrul 2, S+P+2/ front 2

21.00m fati de aliniament: registrul 3, S+P+3-:- S+P+5/ front3 rgimul de aliniere: 4m fatd de
aliniament.

o Retrageri fatd de limitele laterale - 0.60m - 2 m (0.60m pentru subsol si 2 m fatd de limitele

posterioare).

o]

o O O

Accese carosabile
Este asigurat un acces auto de min. 4ml din circulatia publicd in mod direct , respectiv str.
Aurel Vlaicu.
Parcaje
Propunerea de organizare a parcelei cu o forma poligonald, dificila pentru a adapta
numarului de 12 apartamente, un numar de 18 locuri de parcare, alocand 6 locuri de parcare celor
cca. 280mp de birouri si servicii dispuse partial pe parter si etajul 1. Parcarea generald va fi
realizatd la nivelul subsolului in sistem Klaus. Accesul se va realiza printr-o rampa cu latimea de
5.50m ;
- stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Accese pietonale
Cladirea va fi prevazuta cu accese pentru pietoni corespunzdtoare, ce se vor autoriza ca

parti componente, odatd cu constructia si si amenajdrile ce cosntituie investitia de baza.

————- Spatii-verzi si-plantate- —— - - —
- minim 20% din suprafata va fi alocata spatiilor verzi;
- se recomandi plantarea terenului care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii, cu
gazon si plantat cu arbusti catre vecinatati sau arbori pe zonele libere.
Utilititile
Vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente in zond.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 005 /22.02.2023

in urma analizei, in sedinta din data de 22.02.2023, Comisia Tehnicii de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acordi :

AVIZ FAVORABIL
pentru

P.U.Z. - ,RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI I
SERVICII”, Municipiul Ploiesti, Str. Aurel Vlaicu nr 3, jud. Prahova.

Aviand : » 87 - voturi,pentru”
» 0” - voturi ,impotriva”
» 0”7 -aminare
» 4” - abtineri
» 2”7 -absente
»1” -un membru nu voteaza.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR,
ndrei Li:gu VOLOSEVICI

—
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128

Nr. Inregistrare :

ooooooooooooo

APROBAT,
ARHITECT SEF,

Arh. Veroniqé}f: ADUNA
[} Jj/t A §

RAPORT (

PRIVIND INFORMAREA $I CONSULTAREA POPULATIEI
PENTRU DOCUMENTATIA URBANISTICA:

PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI $I SERVICII (S teren
studiat = 9092, S teren reglementat 963 mp).

BENEFICIAR : S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.
AMPLASAMENT: PLOIESTI, STR. AUREL VLAICU, NR.3.
ELABORATOR: S.C. ARHINOVA PROJECT S.R.L.

ARH. SIMONA GABRIELA VALCU, atestat RUR.

OBIECTIVELE CONSULTARII :

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia PUZ — RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE, BIROURI SI SERVICII (S teren studiat = 9092, S teren

reglementat 963 mp).

METODOLOGIA FOLOSITA :

PERIOADA:

Implicarea publicului in etapa initierii/elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada :
14.11.2022 —28.11.2022.
~ 7 Prin ridicarea in data de 14:11°20227a documentati€i si a anuntului public pe site-ul Primdriei
www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populatiei pentru documentatiile de urbanism
si/fsau amenajarea teritoriului), s-a adus la cunostinta publicului / populatiei / societitilor interesate
documentatia urbanisticd PUZ — faza de elaborare propuneri.

ORGANIZATOR:
S.C. DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.
BAZA LEGALA;

- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- In baza art. 42 — 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si



consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;

Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al municipiului
Ploiesti nr. 124 /29.03.2011.

LOCUL PROPUS PENTRU DESFASURAREA CONSULTARII :

- Mun. Ploiesti, str, Aurel Vlaicu, nr.3, nr.cad. 146896 — panouri realizate in conformitate
cu modelul stabilit prin Anexa 2 din Ordinul MDRT nr. 2701/2010, rezistent la intemperii
si amplasate in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate, S teren proprietate 963
mp, S studiatd = 9092 mp;

- Primaria municipiului Ploiesti, Str, Piata Eroilor nr. 1 A, sediul D.G.D,U.- C.D.U.M.

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII POPULATIEI SE GASESC LA :

SEDIUL D.G.D.U. - C.D.U.M. :
. Piese scrise :
Certificatul de urbanism : nr. 629/ 12.07.2022, cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Memoriu de prezentare si Regulament de PUZ
Documentatia pentru informare si consultarea populatiei
Avize si acorduri :
. alimentare cu apd — canalizare aviz conditionat nr. 228 / 2022.
. alimentare cu energie electricd — acord de amplasament favorabil nr. 3010220716482 /
12.08.2022.
. alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu nr. 13586/317.752.220/ 26.07.2022.
. termoficare Prahova — aviz de amplasament favorabil nr. 22001434 / 04.08.2022.
. Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 1778 / 15.09.2022.
. aviz sdnatate — notificare nr. 545/ 13.09.2022.
. aviz mediu — decizie nr.86/11287 din 22.08.2022,
. aviz Politia Rutierd Ploiesti nr. 3244425 / 24.08.2022.
. aviz Directia Judeteand pentru Culturd Prahova nr. 161 /U /14.09.2022.
.aviz C.T.A.T.U. pentru studiu de oportunitate nr. 013 / 05.05.2022.
. aviz de oportunitate nr. 003 / 05.05.2022.
Studii de specialitate :
. Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
. Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital.
. Studiu de insorire.
Taxe :
. taxa aviz C.T.A.T.U. in valoare de 451 lei plitita conform chitantd 3025 seria

130534/2022 din 10.10.2020 .

. taxa R.U.R in valoare de 545.00 lei platitd conform OP ref. F30ETRZ222800002 din

—07:102022— —

. Piese desenate :
plansa 1 — plan de incadrare in zona conform PUG,
plansa 2 — analiza situatiei existente.
plansa 3 — amenajarea parcelei.
plansa 3.1 ~ reglementiiri urbanistice.
plansa 4 — reglementari edilitare.
plansa 5 — tipul de proprietate obiective de utilitate publica.

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:

Prin adrese, in vederea consultirii / obiectiunilor / propunerilor populatiei au fost notificati
proprietarii imobilelor (teren si constructii) amplasati in zona de studiu si potential afectati,
vecini cu S.C, DAMMI DUAL CONSTRUCT S.R.L.



- Datele de identificare ale proprietarilor vecini cu S.C. DAMMI DUAL LCONSTRUCT S.R.L au

fost furnizate de ciitre Serviciul Public Finante Locale al municipiului Ploiesti, conform adreselor
inregistrate cu nr. 302686 / 08.04.2021, nr. 302818 / 13.04.2021, nr. 309674 / 05.12.2021.

- Au fost transmise notificiri citre 4 persoane juridice si 12 familii / persoane fizice, vecini apropiati
din zona de studiu prin care au fost instiintati ¢d sunt amplasati in zona vecind proprietdtii care a
generat PUZ - ul,

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :

PARTICIPANTI :
- Eftimie Mircea Nicolaie, Dobrescu Gabriela si Tores, Jercan Mircea, Mincu Iuliana, Negulescu Radu si

Valentina.
- S.C. SUDARC BUSINESS CENTER S.R.L.

ASPECTELE DISCUTATE : conform petitiilor inregistrate.

PETITH / COMENTARII / OBIECTIUNI/ COMUNICARI :
in perioada de informare si consultare a populatiei 14.11.2022 — 28.11.2022, s-au inregistrat
petitiile cetdtenilor :

- Eftimie Mircea Nicolaie, Dobrescu Gabriela si Tores, Jercan Mircea, Mincu luliana, Negulescu
Radu si Negulescu Valentina cu nr. inregistrare 308932 / 16.11.2022 si rispunsul dnei. Simona
Gabriela Vilcu cu nr. de inregistrare 309245/ 28.11.2022.

- S.C. SUDARC BUSINESS CENTER S.R.L. cu nr. inregistrare 309275 / 28.11.2022 si rispunsul
dnei. Simona Gabriela Valcu cu nr. inregistrare 309369 /05,12.2022 .

REZULTATELE CONSULTARIIL:
- fn urma petitiilor enumerate si a rispunsurilor date de arh. Simona Gabriela Vilcu nu s-au mai

inregistrat alte petitii/obiectiuni pand pe 30.01.2023.
CONCLUZII S RECOMANDARI D.G.D.U - C.D.U.M. :

- Daca dupi 30.01.2023 apar alte petitii/obiectiuni, la solicitarea petitionarilor vor fi invitati la sedinta
CT.AT.U.

CONCLUZIA FINALA :

Se consideri ci procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurati conform
prevederilor legale si in consecintii documentatia se poate prezenta in sedinta Comisiei CTATU in
vederea avizirii PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI MODIFICRE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE. BIROURI $1 SERVICIL (S. stud..
9092 mp, S reglementati 963 mp), beneficiar S.C. Dammi Dual Construct S.R.L., amplasamentul in
mun. Ploiesti, str. Aurel Vlaicu, nr.3.

DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.D.U.,
Ing. Rita Marcéla NEAGU
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